REGULAMIN PRZETARGU
pisemnego ofertowego
na sprzedaz nieruchomosci
wchodzacej w sktad masy upadtosci

w postepowaniu upadlosciowym prowadzonym pod sygnatura akt VI GUp 361/22 toczacym sie
przed Sadem Rejonowym Gdansk — Potnoc w Gdansku, VI Wydzial Gospodarczy, przy ul. Pie-
karniczej 10.
§1
1. Regulamin niniejszy [dalej Regulamin Przetargu] dotyczy przetargu pisemnego na sprzedaz prawa
wlasnosci:
- nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — zlokalizowanej w obrebie Kopan gm. Darlowo,
powiat stawienski, woj. Zachodniopomorskie skladajacej si¢ z dzialki o nr. ew. 111/3i111/50
lacznej pow. 4932 m? dla ktérej IV Wydzial Ksiag Wieczystych, Sadu Rejonowego w Slawnie
prowadzi KW nr KO1K/00101300/5, ujetej w spisie inwentarza w poz. 5

- udzial 1/3 w prawie wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej - zlokalizowanej w
obrebie Kopan gm. Darlowo, powiat stawienski, woj. Zachodniopomorskie skladajacej sie z
dzialki o nr. ew. 111/7 o pow. 743 m? dla ktorej IV Wydzial Ksiag Wieczystych, Sadu
Rejonowego w Stawnie prowadzi KW nr KO1K/00101299/4, ujetej w spisie inwentarza w poz.
6,

sprzedawanych lgcznie,

wchodzacej w sktad masy upadtosci spotki ,, TECHAL” Spoéiki z ograniczong odpowiedzialnoscia
na podstawie art. 320 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe za cen¢ nie nizszg niz
cena wywotawcza okreslona w §3 Regulaminu Przetargu.

2. Ogloszenie o przeprowadzeniu przetargu zostanie opublikowane w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, co najmniej na dwa tygodnie przed terminem sktadania ofert.

3. Organizatorem przetargu jest syndyk masy upadtosci ,, TECHAL” Sp.z o.0. , Jakub Kielar.

§2
Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zawiera:
— forme przetargu,
— nazwe i siedzibe organizatora przetargu,
— miejsce, w ktorym odbywa si¢ przetarg,
— termin i godzing przeprowadzenia przetargu,
— opis przedmiotu przetargu,
— termin zlozenia ofert,
— wysoko$¢ wadium oraz termin i sposob jego wplaty,
— informacj¢ o sposobie udostepnienia i mozliwos$ci zapoznania si¢ z Regulaminem Przetargu,
— zastrzezenia o prawie wyboru oferty zakupu.

§3

I.  Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci obejmujace;j:

- prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — zlokalizowanej w obrebie
Kopan gm. Darlowo, powiat stawienski, woj. Zachodniopomorskie skladajacej si¢ z dzialki o
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nr. ew. 111/3 i 111/5 o lacznej pow. 4932 m? dla ktérej IV Wydzial Ksiag Wieczystych, Sadu
Rejonowego w Slawnie prowadzi KW nr KO1K/00101300/5 za cen¢ wywolawcza nie nizszg
niz kwota 1.174 300,00 zt (stownie: jeden milion sto siedemdziesiat cztery tysigce trzysta zlotych
00/100).

- udzial 1/3 w prawie wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej - zlokalizowanej w
obrebie Kopan gm. Darlowo, powiat stawienski, woj. Zachodniopomorskie skladajacej sie z
dzialki o nr. ew. 111/7 o pow. 743 m? dla ktorej IV Wydzial Ksiag Wieczystych, Sadu
Rejonowego w Stawnie prowadzi KW nr KO1K/00101299/4 za cen¢ wywolawcza nie nizszg
niz kwota 33.200,00 zt (slownie: trzydziesci trzy tysiace dwiescie zlotych 00/100),
sprzedawanych lacznie.

Il.  Sprzedaz i nabycie nieruchomosci nastgpi w takim stanie, w jakim znajdujg si¢ one w dacie
sprzedazy.
§4
1. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie
bedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawna, pod warunkiem wplaty przez
nie wadium.
2. Oferentdéw moze by¢ nieograniczona ilos¢.
3. W przetargu nie mogg uczestniczyc:

a) syndyk oraz jego matzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku
przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajaca z nim w faktycznym
zwiagzku, prowadzaca z nim wspdlnie gospodarstwo domowe (zakaz trwa mimo ustania
matzenstwa lub przysposobienia),

b) sedzia-komisarz,

C) upadty,

d) oferenci, w stosunku do ktorych zlozono wniosek o ogloszenie upadtosci lub toczy si¢
postgpowanie upaditosciowe jak réwniez podmioty wobec ktorych otwarto postgpowanie
likwidacyjne lub restrukturyzacyjne;

e) reprezentanci i przedstawiciele upadtego, jak rowniez jego wspolnicy lub akcjonariusze,

f)  spoltki powiazane, ich wspolnicy, reprezentanci lub matzonkowie tych osob.

§5
1. Oferty nalezy sktada¢ do dnia 19.04.2024 roku osobiscie w biurze podawczym VI Wydziatu
Gospodarczego Sadu Rejonowego Gdansk-Polnoc w Gdansku przy ul. Piekarniczej 10, 80-126
Gdansk badz za posrednictwem poczty.

2. Oferty nalezy sktada¢ w zapieczetowanych kopertach, w sposob uniemozliwiajacy zapoznanie si¢ z
ich trescia.

3. Kopertg nalezy zaadresowac:
Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku
VI Wydzial Gospodarczy
ul. Piekarnicza 10, 80-126 Gdansk
Sedzia Komisarz RS Marcin Pierozynski
sygnatura akt VI GUp 361/22
PRZETARG — OFERTA NABYCIA NIERUCHOMOSCI w KOPANIU

Stowa ,,PRZETARG — OFERTA NABYCIA NIERUCHOMOSCI w KOPANIU?” zamieszczone na
kopercie, zgodnie z paragrafem 5 ust 3 niniejszego regulaminu, winny by¢ wpisane kolorem
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CZERWONY M.

4.

Niedopuszczalne jest ztozenie przez jednego oferenta wigcej niz jednej oferty na t¢ samg
nieruchomos$¢ opisana w §3 ust. [ niniejszego regulaminu. Tak skonstruowana oferta podlega¢ bedzie
odrzuceniu.

W przypadku przestania oferty poczta, jako dzien ztozenia oferty liczy si¢ dzien wptywu oferty do
VI Wydziatu Gospodarczego Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku.

Oferty, ktore wptyna po wyznaczonym terminie, o ktorym mowa w §5 ust. 1 zostang odrzucone.
Oferent moze, przed uplywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte. W celu
dokonania zmiany lub wycofania oferty, oferent ztozy kolejna zapieczetowana koperte, oznaczong
W sposob opisany w §5 ust. 2-3, z dodaniem stowa: "Zmiana" lub "Wycofanie".

Oferent nie moze wycofa¢ oferty ani wprowadzi¢ jakichkolwiek zmian w tresci oferty po uptywie
terminu sktadania ofert.

§6

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 121.000,00 zt
Wadium ptatne jest przelewem na rachunek bankowy 98 1600 1462 1741 9297 9000 0001
W tytule przelewu prosze o dopisek ,wadium — KOPAN, VI GUp 361/22”

Wadium nalezy wptaci¢ najpézniej do dnia 19.04.2024 pod rygorem odrzucenia oferty. Za termin
wplaty uwazany jest termin wptywu wadium na wskazany w §6 ust. 1 rachunek bankowy.

§7

Oferta — pod rygorem odrzucenia — powinna by¢ sporzadzona czytelnie w jezyku polskim i winna

zawierac czytelne:

a) imieg, nazwisko i adres w przypadku o0sob fizycznych sktadajacych oferte oraz nazwe i siedzibe
dziatalno$ci gospodarczej, w przypadku jej prowadzenia, ewentualnie nazwe, adres siedziby oraz
forme prawng w przypadku, gdy oferta sktadana bedzie przez inne niz osoby fizyczne podmioty,

b) aktualny wydruk lub odpis z KRS lub innych wtasciwych rejestrow oraz ewidencji (dotyczy osob
prawnych i jednostek organizacyjnych, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, a takze osob
fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza),

c) wskazanie numeréw NIP i REGON (dotyczy podmiotéw posiadajacych taki numer) lub numeru
PESEL w przypadku osob fizycznych, ewentualnie o§wiadczenia, ze dana osoba nie posiada
numeru PESEL,

d) wskazanie nieruchomosci, ktorej dotyczy oferta,

e) oferowang cene netto nabycia, ktora to cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza okre§lona
w §3 ust. I Regulaminu Przetargu,

f) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ oferenta jako przysztego nabywcy do pokrycia wszystkich
kosztow, podatkdéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy oraz z przeniesieniem wlasnosci
nieruchomosci,

g) o$wiadczenie o zapoznaniu sie oraz o przyjeciu warunkéw Regulaminu Przetargu,

h) oswiadczenie, iz oferent nie nalezy do kregu podmiotow, o ktoérych mowa w §4 ust. 3
Regulaminu Przetargu,

i) os$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, ktorej
dotyczy oferta oraz jej stanem technicznym oraz nie wnosi do nich zastrzezen i wyraza zgod¢ na
wylgczenie rekojmi za wady fizyczne 1 prawne na mocy art. 558 § 1 kodeksu cywilnego,

j) promese zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w przypadku oferentow
bedacych cudzoziemcami w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
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nieruchomosci przez cudzoziemcow, jesli majg ustawowy obowigzek uzyskania zezwolenia na
nabycie nieruchomosci,
k) pisemne o$wiadczenie, iz finansujagcym zakup przedmiotu przetargu jest oferent lub bank albo
inny podmiot, przy czym konieczne jest oznaczenie tego podmiotu;
1) dowdd wptaty wadium w pelnej wysokosci, optaconego z rachunku oferenta,
m) wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktory ma by¢ zwrocone wadium w razie nie
przyjecia oferty;
n) os$wiadczenie osoby fizycznej o jej stanie cywilnym.
W przypadku nabycia nieruchomosci do majatku wspolnego malzonkéw oferta musi by¢ ztozona
przez oboje matzonkow lub przez jednego z matzonkow wraz z pisemng zgoda drugiego matzonka
na uczestnictwo w przetargu oraz nabycie nieruchomosci. W przypadku osoby pozostajacej w
zwiazku malzenskim zamierzajacej naby¢ nieruchomos$¢ do majatku osobistego dotacza sie do oferty
odpowiednie o$wiadczenie w tym zakresie.
Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym beda sktadane wraz z ttumaczeniem przysiggtym na jezyk
polski.
Oferta oraz wszelkie zataczone do niej o§wiadczenia winny by¢ zaopatrzone w podpisy oferenta
bedacego osoba fizyczng lub podpisy 0sob upowaznionych do reprezentacji oferenta niebedacego
osobg fizyczng zgodnie ze sposobem reprezentacji. Pelnomocnicy podmiotéw uczestniczacych w
przetargu winni ponadto przedstawi¢ umocowanie z podpisami notarialnie poswiadczonymi osob
udzielajacych petnomocnictwa, ze wskazaniem umocowania do konkretnych czynno$ci w ramach
niniejszego przetargu.
Wszystkie dokumenty bedace zalacznikami do oferty winny zosta¢ zlozone w oryginale lub kopii
notarialnie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem pod rygorem odrzucenia oferty.
Oferta niespetniajaca powyzszych warunkow, o ktorych mowa w §7 ust. 1-5 Regulaminu Przetargu,
w tym w szczegolnosci nie zawierajaca wszystkich dokumentow, za§wiadczen i o§wiadczen zostanie
odrzucona bez wzywania do ich uzupehienia.
Odrzucona zostanie rowniez oferta dotyczaca jedynie czg$ci nieruchomosci, oferta uzalezniajgca
zawarcie umowy sprzedazy od spetnienia jakiegokolwiek warunku jak roéwniez oferta wariantowa.

§8

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi na posiedzeniu jawnym dnia 24.04.2024 roku o godzinie 14:00
w budynku Sadu Rejonowego Gdansk-Polnoc w Gdansku przy ul Piekarniczej 10, 80-126
Gdansk w budynku B, sali nr 63.
Z czynnosci przetargowych zostanie sporzadzony protokot.
Oferty beda otwierane oraz rozpoznawane przez syndyka w obecnosci sedziego-komisarza i
przybytych oferentow.
Przystepujac do przetargu syndyk, w celu ustalenia, ktore oferty spetniaja warunki przetargu lub
podlegaja odrzuceniu, wykonuje nastgpujace czynnosci:
a) stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia o przetargu,
b) ustala liczbg ztozonych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wptacone,
c) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

— odpowiadajg warunkom regulaminu przetargu, w tym w szczegolno$ci zawierajg wszystkie

niezbedne dokumenty, zaswiadczenia i os§wiadczenia;

— zostaly ztozone w wyznaczonym terminie;

— zostaty podpisane przez osoby nalezycie do tego umocowane,

— zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

— sg czytelne i nie budza watpliwosci.
Po ustaleniu liczby ofert spetniajacych warunki przetargu syndyk dokonuje szczegdtowej analizy
ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie dokonal wyboru Zzadnej ze ztozonych
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ofert.
6. Po przybyciu do sali, w ktdrej nastgpi otwarcie i rozpoznanie ofert, oferenci zobowigzani sg okazac
dowody tozsamosci i dokumenty uprawniajace do reprezentacji lub stosowne pelnomocnictwa.

§9
Przetarg odbgdzie si¢ chociazby wplyngta tylko jedna oferta spetniajaca warunki regulaminu i
zawierajgca propozycj¢ ceny rowng co najmniej cenie wywotawczej okreslonej w § 3 ust. | Regulaminu
Przetargu.

§10

1. W przypadku, gdy ztozone zostang rownorzedne oferty syndyk moze dokona¢ swobodnego wyboru
oferty lub przeprowadzi¢ dodatkowa aukcj¢ z udzialem oferentéw, ktorzy ztozyli rownorzedne
oferty i b¢da obecni na posiedzeniu w przedmiocie rozpoznania ofert.

2. Za oferty rownorzedne uznaje si¢ oferty, w ktorych réznica w zaoferowanej cenie nie przekracza
10.000,00 (dziesigciu tysiecy) ztotych.

3. W trakcie aukcji oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia, nie nizsze niz 0 10.000,00 (dziesieé
tysiecy) zlotych.

4. Po ustaniu zglaszania postgpien syndyk wywotuje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cene¢ i zamyka
aukcje.

5. W przypadku, gdyby zaden z oferentow nie zaoferowal postgpienia tylko pozostal przy cenie
wskazanej w ofercie, syndyk dokona swobodnego wyboru oferty. Kryteria wyboru oferty syndyk
oglosi podczas wyboru oferty.

§11

1. Wybdr oferty dokonany przez syndyka nabiera mocy prawnej po zatwierdzeniu przez sedziego-
komisarza.

2. Sedzia — komisarz wydaje postanowienie zatwierdzajace wybor oferty na posiedzeniu, na ktorym
rozpoznano oferty.

3. Sedzia — komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o siedem dni. W takim przypadku
informacja o tre$ci wydanego postanowienia o wyborze oferty podlega obwieszczeniu w budynku
Sadu Rejonowego Gdansk Potnoc VI Wydzial Gospodarczy ul. Piekarnicza 10.

4. Niezaleznie od czynnosci sedziego — komisarza opisanych w § 11 ust. 1 - 3, wszyscy uczestnicy
przetargu zostang powiadomieni pisemnie o wyniku przetargu albo o zamknigciu przetargu bez
dokonania wyboru.

§12
Oferentowi, ktorego oferta zostanie przyjeta, wadium zostanie zarachowane na poczet ceny.

§13

1.  Wadium wplacone przez oferentéw, ktorych oferty nie zostana wybrane, podlega niezwlocznemu
zwrotowi w calosci 1 bez oprocentowania na wskazany przez oferenta w tresci oferty rachunek
bankowy.

2. Wadium zostanie zwrdcone takze w przypadku uniewaznienia albo odwotania przetargu.

3. Zastrzega si¢ utrat¢ wadium na rzecz masy upadtosci w przypadku uchylenia si¢ oferenta od zawarcia
w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy przedmiotu przetargu albo przedwstepnej umowy
sprzedazy w terminie wyznaczonym przez organizatora.

§14
1. Zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego nastgpi w terminie nie dtuzszym niz cztery
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miesigce od dnia zatwierdzenia wyboru oferenta przez sedziego - komisarza w siedzibie notariusza
wskazanego przez organizatora, z zastrzezeniem ustepu 2. Nie przewiduje si¢ mozliwo$ci zawarcia
umowy przedwstegpnej czy warunkowej na zakup nieruchomosci, chyba ze wynika to z przepisow
ustawy. Termin ten w uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ wydtuzony przez organizatora.
Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy, jest stwierdzenie wptywu ustalonej w przetargu ceny
nabycia pomniegjszonej o wptacone wadium na rachunek bankowy masy upadtosci przed dniem
podpisania umowy notarialnej, w przeciwnym razie sprzedajacy ma prawo od umowy odstapic¢ zas
wadium przepada na rzecz masy upadtosci.
Zaptata ceny, o ktorej mowa w §14 ust. 3 musi nastapi¢ w drodze przelewu bankowego bezposrednio
z konta kupujacego lub innego podmiotu objetego o§wiadczeniem, o ktorym mowa w §7 pkt 1 lit. Kk,
W przeciwnym razie sprzedajacy ma prawo od umowy odstapic¢ zas wadium przepada na rzecz masy
upadtosci.
Wybrany w drodze przetargu oferent jest zobowiazany, celem przygotowania umowy sprzedazy do
dostarczenia wszelkich dokumentéw, ktorych wymaga notariusz w zakreslonym przez niego
terminie pod rygorem odstapienia od umowy przez sprzedajacego i zatrzymania wadium.
Potracenie  wierzytelno$ci  przystugujacych  nabywcy w  stosunku  do  upadlego
z ceng nabycia jest niedopuszczalne.

§15
Nabywce obciazajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy.
Sprzedaz nieruchomos$ci ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.
Upadty ani Syndyk nie sg odpowiedzialni wzglgdem nabywcy z tytutu r¢kojmi za braki lub wady
sprzedawanych nieruchomosci.
Nabywcy nie przystuguje prawo zwrotu nabytych nieruchomosci.
Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci. Wniosek o wykreslenie sktada
nabyweca, ktorego obciazaja rowniez koszty wykreslenia hipotek.
Jezeli nie dojdzie do zawarcia umowy z winy oferenta s¢dzia — komisarz wydaje postanowienie o
ogloszeniu nowego przetargu. Oferent, z ktérym nie doszlo do zawarcia umowy, nie moze
uczestniczy¢ w nowym przetargu

§16
Syndyk zastrzega sobie prawo:
a) odstgpienia od przetargu lub tez uniewaznienia przetargu w catosci lub w cze$ci ze wskazaniem

jakiego elementu bedacego przedmiotem przetargu decyzja dotyczy bez podania przyczyny,

b) niedokonania wyboru oferty bez podania przyczyny.
W przypadkach okreslonych w §16 ust. 1 syndyk dokona zwrotu wplaconego przez oferentow
wadium bez oprocentowania na wskazany w tresci ofert rachunek bankowy.

§17
Niniejszy Regulamin Przetargu wylozony zostanie do wgladu oséb zainteresowanych w
kancelarii syndyka w Gdyni, ul. Batorego 23/7, 81-365 Gdynia oraz w kancelarii syndyka w
Koszalinie, ul. Matejki 7/2, 75-540 Koszalin w dni powszednie w godzinach od 9.00 do 14.00
oraz w Sekretariacie VI Wydzialu Gospodarczego Sadu Rejonowego Gdansk-Pélnoc w
Gdansku ul. Piekarnicza 10 w godzinach i dniach urzedowania Sadu.
Przedmiot przetargu mozna ogladac, po uzgodnieniu terminu wizyty pod numerem telefonu

572 656 509 od daty ukazania si¢ ogloszenia do dnia poprzedzajacego ostatni dzien sktadania ofert
od poniedziatku do piatku w godzinach od 9.00 do 15.00.
Dokumentacja przetargowa przechowywana bedzie w Sadzie Rejonowym Gdansk-Potnoc w

Gdansku w Sekretariacie VI Wydzialu Gospodarczego ul. Piekarnicza 10.
Ztozone na potrzeby przetargu oferty i zwigzana z nimi dokumentacja nie podlega zwrotowi i
pozostaje w aktach upadtosciowych.
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§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

Koszalin, 29.02.2024
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